& Motion «Mehr gemeinniitzige Wohnungen dank ‘immobilien Basel-Stadt’»
(Anpassung Finanzhaushaltgesetz und Finanzhaushaltverordnung)

Das Finanzhaushaltsgesetz und seine Verordnung regeln die Bewirtschaftung der

Immobilien. Eine besondere Rolle dabei hat Immobilien Basel-Stadt (IBS). In § 54 Abs. 1 lit. a
der Finanzhaushaltverordnung ist festgelegt, dass die IBS mit dem Immobilien-Management
eine Rendite erzielen muss. Dabei ist die «wirtschaftliche, 6kologische und gesellschaftliche

Nachhaltigkeit» zu beriicksichtigen.

Dies hat bisher jedoch nicht dazu gefiihrt, dass Liegenschaften nach gemeinniitzigen
Kriterien bzw. nach Kostenfaktoren gebaut, vermietet oder verwaltet werden. Selbst bei den
Liegenschaften des angekiindigten Programms 1000* wird von der Kostenmiete abgesehen.
Dies widerspricht der mehrfach von der Stimmbevdlkerung bestatigten Forderung nach
mehr bezahlbarem Wohnen und der Umsetzung des Rechts auf Wohnen.

Deshalb fordern die Unterzeichnenden dieser Motion, dass das Finanzhaushaltgesetz und
die Finanzhaushaltverordnung so gedndert werden, dass Immobilien im Besitz der Stadt
(Einwohnergemeinde Basel) in der Regel geméss gemeinniitzigen Kriterien (Kostenmiete)

gebaut, vermietet und verwaltet werden.

Oliver Bolliger (41)
e RO N (M )

/l; =2 (’22)

(//L(/k ,\73
{ L’,-")

J. Brundenbuger  (63)
@

/Q’, !/Ea
my
-7 7

4




Motion «Mehr gemeinniitzige Wohnungen dank Basler Richtplan»

Im neuesten Richtplan wird festgelegt, dass bei der Entwicklung neuer Wohngebiete ein Anteil von

mindestens einem Drittel an «preisglinstigem» Wohnraum anzustreben sei.

In der Antwort auf die schriftliche Anfrage von Georg Mattmdller betreffend «Kostenmiete im
Zusammenhang mit dem Wohnbauprogramm 1’000+» liefert der Regierungsrat aber
unterschiedliche Definitionen zur Begrifflichkeit «preisglinstig».

Im einen Fall wird «preisglinstig» in den Kontext des gemeinniitzigen Wohnungs-Neubaus gestellt.
Im anderen Fall wird «preisgiinstig» auf die Begrifflichkeit «preisglinstig gewinnstrebig»
ausgeweitet und auf ein neues Modell von Rendite-Neubauten ausgerichtet und zwar einerseits auf
Immobilien Basel mit ihrem Wohnbauprogramm 10007 “und andererseits auf private Investoren.
Diesen Widerspruch verstarkt der Kantonsbaumeister, indem er in einem Interview im Onlineportal
«Bajour» geltend macht, gemeinnitziger Wohnungsbau beschrénke sich nur auf private
Wohngenossenschaften. Aber auch der Kanton kann und muss gemeinniitzigen Wohnraum

erstellen.

Weitere Neubauten wirde aber dem Modell der «preisglinstig gewinnstrebigen» Wohnungs-
Neubauten unterliegen, wie dies derzeit die Pléne fiir ein Gebdude des neuen
«Wohnbauprogramms 1’000°“*» auf dem Rosentalareal zeigen.

Das wirde bedeuten, dass die Richtplan-Zielvorgabe von «mindestens einem Drittel», die nach
allgemeinem Verstandnis flir gemeinnltzigen Wohnungsbau reserviert sein sollte, in Tat und
Wahrheit auf Rendite-orientierten staatlichen und privaten Wohnungsbau ausgeweitet wird. Ein
Teil oder der ganze Anteil der ein Drittel-Vorgabe wiirde so dem gemeinniitzigen Wohnungsbau

entzogen werden.

Die Unterzeichnenden der Motion fordern deshalb, dass die im Richtplan festgesetzte Zielvorgabe
von «mindestens einem Drittel an preisglinstigen Wohnungsbau» einzig und allein den

gemeinnutzigen Wohnbautragern (staatlichen und privaten) reserviert bleibt.
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Motion «Mehr gemeinniitziger Wohnraum dank angemessener Bodenwerte im
Wohnbauprogramm 1000+»

Der Regierungsrat hat im Herbst 2019 das Wohnbauprogramm 1000+ lanciert. Es sieht vor,
bis 2035 liber 1000 neue Wohnungen in Eigeninvestition des Kantons zu bauen und diese zu
«preisglinstigen» Mietzinsen zu vermieten. Weiter soll ein Bonus-Modell zum Einsatz
kommen, das mit einem Mietzins-Bonus Anreize zur Reduktion der Wohnflache durch
Belegungsvorschriften setzt.

Im Januar 2020 teilte «immobilien Basel» (I1BS) mit, dass der Kanton Basel-Stadt der MCH
Group AG zwei Geb3ude abgekauft hat: das Musical Theater und die Messehalle 3. IBS
wollen auf dem Areal der heutigen Messehalle 3 die Planung fir eine Neubebauung der
Parzelle im Finanzvermégen vorantreiben. Die Rede ist von 200 Wohnungen.

Allerdings versteht der Regierungsrat das Wohnbauprogramm 1000+ nicht als
gemeinniitziges Projekt, sondern definiert «preisglinstig» als «preisglinstig gewinnstrebigen»
Wohnungsbau. Kurz: Er will weiterhin damit eine Rendite erzielen (siehe Antwort auf
Schriftliche Anfrage Georg Mattmiiller betr. «Kostenmiete im Zusammenhang mit dem
Wohnbauprogramm 1‘000+»). Dies widerspricht dem von der Basler Bevolkerung am 9.
Februar 2020 deutlich bestitigte Willen, den gemeinnitzigen Wohnungsbau zu fordern.

Bei Liegenschaften auf eigenen Boden besteht zudem Gestaltungsspielraum, um Kosten zu
senken und die Hohe der Mietzinsen zu beeinflussen. Als aktuelles Beispiel sei neben den
geplanten Wohnungen bei der Messe, die Planung eines kommunalen Geb3udes auf dem
Rosental-Areal erw3hnt. In der Stadt Ziirich wird beim Wohnungsbau auf stadtischen
Grundstiicken der Bodenwert nicht nach dem Verkehrswert berechnet wird, sondern
gemass den sogenannten Richtlinien '65 auf einen prozentualen Anteil von maximal 20% an
den Gesamtanlagekosten begrenzt. Dies reduziert die Mietpreise massgeblich und sollte
auch beim Programm 1000+ so gehandhabt werden.

Deshalb fordern die Unterzeichnenden, dass

- das Wohnbauprogramm 1000+ gemeinnutzig im Verwaltungsvermogen
voranzutreiben. Dabei sollen die anerkannten Grundsatze fiir gemeinnitzige
Bautriger verfolgt werden (Kostenmiete).

- Weiter soll bei Liegenschaften des Wohnbauprogramm 1000+ auf eigenem Boden
der Bodenwert bei der Mietpreisberechnung nach dem Vorbild der Stadtziircher
«Richtlinien fiir die Anrechnung von Land beim Wohnungsbau auf stadtischen
Grundstiicken» (sogenannte Richtlinien '65) begrenzt werden.
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Motion «Faire energetische Sanierungen ohne Verlust von bezahlbaren Mieten»
(«Grien saniere statt digg profitiere»)

Die Basler Wohnbevdlkerung hat am 9. Februar 2020 mit knapp 63% (Stadt) bzw. mit gut
60% (Kanton) einer Anderung der Bundesverfassung zugestimmt. Eines der drei zentralen
Anliegen sind Massnahmen zur gegenseitigen Forderung von Klimaschutz und Wohnschutz,
konkret zum Schutz der Wohnbevélkerung vor dem Missbrauch von energetischen

Sanierungen zur massiven Mietzinserh6hungen und (Massen-) Kiindigungen.

Solche Mietzinsspiralen und Kiindigungen sind gemass Bundeszivilrecht moglich, stehen aber
in Widerspruch zum neuen Wohnschutz in § 34 Kantonsverfassung, wonach die
Wohnbevélkerung mit kantonalen 6ffentlich-rechtlichen Massnahmen vor Verdréngung und
Vertreibung aus allen Quartieren zu schiitzen ist. Der Ausgang der neuesten Abstimmung in
Basel hat in eindricklicher Weise die Zielsetzung und den Paradigmenwechsel aufgrund der

Wohnschutzabstimmung vom 10. Juni 2018 bestatigt und gefestigt.

Die Unterzeichnenden verlangen daher, dass die Regierung binnen Jahresfrist eine

Gesetzesvorlage vorlegt mit folgenden unverzichtbaren Elementen:

1. Werden Fordergelder beantragt, so ist der direkt betroffene Teil der Wohnbevélkerung,
auch im Sinne des von der Schweiz am 18. September 1992 unterzeichneten UN-

Sozialpakts friihzeitig zu informieren und mitzubeteiligen.
2. Fordergelder fir eine energetische Sanierung werden nur dann gewéhrt, wenn:
a) der Antrag spatestens im Zeitpunkt des Baugesuchs gestellt wird;
b) das gesamte Bauvorhaben zu keinen Einzel- oder Massenkiindigungen fihrt;
c) der Wohnraum nach Sanierung «bezahlbar», d.h. ohne deutliche Verteuerung bleibt.

,f; Beat Leuthardt (73)

B henot— (29)

i
& (12

{ =
= Mlescaehn (4>




